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CEPBITYTHI [IPABA ITPU 311MICHEHHI
BYIIBEJIbHOI JISAJIbHOCTI

Ha croronHimHii 1eHs TUTAHHS, ITOB’sI3aH1 3 peati3alli€lo MpaB Ha 3eMITIO
€ JIOCUTh AaKTyaJlbHUMHU. 3€MJII € OCHOBHHUM OCHOBHHUM (PaKTOpOM, IO
3abe3neuye (yHKIIIOHYBaHHS BUPOOHUIITBA Y CUIBCHKOMY T'OCTIOIAPCTBI Ta TIPH
OyaiBHUILITBI. 3HayHA 4YacTHUHA IHTEpeciB y cdepl 3eMeNbHUX BiJHOCUH
peani3yeTbesi 3a JOMOMOTOK TaKUX MPABOBUX IHCTUTYTIB SIK MPABO BIIACHOCTI
Ha 3€MJII0 Ta TpaBO oOpeHau 3eMii. HeoOXiMHICTh CTBOPEHHS IHCTUTYTY
CEPBITYTIB BUKJIMKAaHA Yepe3 TE 1110 TIeBHI 3eMeJbHI JIUISTHKHA HE MAalOTh BC1X THX
BJIACTUBOCTEH , 1110 HEOOXIiJHI JUIs 3a70BOJICHHS moTped ocib. s Ttoro mob
MOHA OyJIO KOPUCTYBATHCS IIUMHU JUITHKAMH BUHHKAE TIPABOBA KOHCTPYILis
KOPHUCTYBaHHS Yy)KUM MaifHOM (CepBiTyT).

CnmoBo  cepBiTYT HNOXOJMTHh  BiJ JaT. ClloBa  «Servitus» -
MTOPSIKOBAHICTD . Y I[bOMY U MOJISTA€ MPAaBOBA CYTHICTh I[bOTO IHCTUTYTY —
oJlHa pi4 Mae OOCIYroByBaTd iHINY pid yu ocoOy. [Ipu npomy mepeBaru uum
HEJIOJIIKA OJHIET 3eMEeJIbHOI AUISTHKA 3aJI0BOJILHSIOTHCS 32 PAaxXyHOK CYCIJTHBOI
HE Ha JIOTOBIpHHUX 3acajax, a 3acobaMu pedoBoro mnpaea [1, ct. 720-721] .

HopmartuBHe Bu3HaueHHS OHITTS cepBiTyTy Bu3HaueHo y 4.1 cT. 401 [IK
Yxpainu , 3riJJHO 3 KOO - II¢ MPAaBO KOPUCTYBAHHS UY)KUM MaifHOM (CepBITYT)
MOX€ OyTH BCTaHOBJIEHE OO0 3E€MEIbHOI JUISHKH, IHIINX MPUPOJTHHUX
pecypciB  (3eMeIbHUN  cepBITYyT) a00 IHIIOrO HEPYXOMOIo MaiiHa JUIs
3aJI0BOJICHHsI MOTpeO 1HIUX OcCi0, sIKi HE MOXYTh OYTH 3a/JI0BOJICHI 1HIIIUM
criocobom [2, ct. 137].

JocmimkeHHst y cdepi nmpaB KOpUCTYBaHHSI 4y>)KUM MaiHOM (CEpBITYTiB)
npucBsueHi poooru, O.B. binonskoro , A.A. biprokosa , H.B. bormapuyka ,
M.b. T'onuapenxko , I.LE. KocapeBa , P.A. Maiinanuka , B.I. Harau6iou , O.B.
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Posron , I.®. Cesprokona , I'.B. Cochinoi , €.A. Cyxanona, O.A. XanaOyneHka
, O.1O. lInbynwerkoi , B.B. ropu , O.0. lllunanoBoi Ta iHIIUX.

MeTto1o cTaTTi - € BU3HAYEHHS OCHOBHUX XapaKTEPHUX O3HAK TMOHSTTS
«3EMENIBHOTO CEPBITYTY» MPU BUKOPUCTAHHI iX IPU OyAIBHUIITBI.

OcHoBHa wacTuHa. Ha cporojHi 3akoHOJaBYE PETYIIOBAHHS IIPaB
IPOMaJISIH Ha 3eMJIl B YKpaiHi He MOXKHA BBakaTu goctatHiM. Hopmu npaBa, 1o
PETYNIOIOTh JIlaHEe TUTAHHS PO3MIMICHHI [0 PI3HUM MPABOBUM aKTaM Ta €
HeuiTKUMU. Y cdepi MpaBOBOTO PETYIIOBAHHS MpaBa BJIACHOCTI Ha 3eMill
TPOMAJISiH ICHYIOTh TIPOOJIEeMH MEXaHi3My peanizaiiii HaOyTTs mpaBa BIaCHOCTI
Ha 3eMJIl 3a JaBHICTIO KOPHUCTYBaHHs, HEOOXIJHICTh BIAMIHHU MOPATOPII0 Ha
MPOJIaXX 3€MEeNlb CLIbCHKOTOCIIOIAPCHKOTO MpU3HAUYEHHS. [[1s1 BIOCKOHAJICHHS
MpPaBOBOTO  PETYIIOBAHHS  3EMJICKOPUCTYBAHHS ~ TPOMAJIsIH  HEOOXI1JTHO
BCTAHOBHTH PO3MIp TUIATH 3a KOPUCTYBAHHS 3eMEILHUM cepBiTyToM [3, cr. 106-
108.].

Y JoKTpuHI mpaBa MiJl CEPBITYTOM PO3YMIETHCS TPABO OJHIET 0COOH
KOPHCTYBATHCS Piudr0 a00 MaifHOM HaJIe)KHMM Ha TIpaBi BJIACHOCTI 1HIIIH 0c001
B TOMY 4YHM IHIIOMY BigHOIIeHHI ab0 00cCs31 , BH3HAYEHOMY CEPBITYTOM.
[IpaBoBiTHOCHHM IIOAO CEPBITYTIB PETYNIOIOTHCS y BiTum3HsHOMY mpaBi [[K
VYxpaiaun (rim.32 cr. 401-406) , 3K ( cr. 98-102) , KK ( cr. 156, cr. 157 ) ,
JlicoBum kojaekcom Ykpainu (ct. 23) [1, cT.721].

[IK VYkpainn Bu3HA€ iCHYBaHHS 2 BHIIB CEpBITYTiB — 3eMenbHUX (a0
npenianbHuX , Servitutes praediorum) ta ocobuctux (mepcoHanbHUX , Servitutes
personarum). IliacraBoro s NOAUTYy TYT € CHOCIO BH3HAYCHHS OCOOH
cepBiTyapis (ocoba, sika BUMarae BCTAHOBJICHHs CEpBITYTY). SIKIO CEpBITYT
BCTAHOBJIFOETHCS 1100 BU3HAYEHOI0 MaliHa B IHTEpecax IMEeBHOI 0COOH, TO BIH €
ocoOucTuM (MepCcoHaTbHUM). SIKIO CEPBITYT BCTAHOBJIIOETHCS IOAO MEBHOTO
MaliHa Ha KOPUCTh BJIAaCHWKA (BOJOAUIBIIS) BH3HAUEHOro MaiHa (ame He
KOHKPETHO BM3HAYEHOI 0COOM), TO BiH € 3eMeJIbHUM (TpemiaibHuM). Y sIBIICHHS
po Te, MO Y3yPPYKT € PI3HOBHJIOM CEPBITYTIB CXOAUTH JO IM3HbOPHUMCHKO1
konudikamii. Sk 3a3znagae O.A. XanaOyaeHKO, «B TpaBi, IO CKJIAIOCSI B
pesynbrari komudikarii mpu immepatopi FOcrtuHiana, BCi cepBiTyTH Oynu
po3misieHi Ha mpemianbHi (3eMenbHI) 1 ocobucTi (Y3yppyKT, KOPUCTYBaHHS,
npokuBanHs). OnHAK B €BPOMEWCHKIA MPABOBIM KylbTypl TaKHHM MigXid 10
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cCUCTeMaTH3allii CepBITYTIB HE OTPUMAB IIUPOKOTO MOIIMPEHHS 1 HE MPUBIB JI0
3JUTTSI IBOX CAaMOCTIHHUX TIPaB - CEpBITYTY 1 y3yppykra» [4, c. 81].

CepBiTyT aomycKae KOPUCTYBaHHS HE B IIOBHOMY OOCs31, a JIMIIC B
OJIHOMY a00 KUIbKOX BimHomieHHsAX. Hampukman y cr. 99 3K Bkasano, mio
CEPBITYT I1€ MTPaBO NMPOKJIAJaHHS Ta €KCIUTyaTallli JiHIA eIeKTporepeadi mpaBo
Ha PO3MIIIEHHS] THMYACOBUX criopys (Maiux apxiTeKTypHHUX (OpM); TIpaBO Ha
OyIIBHHIITBO Ta PO3MIIIEHHA 00’€KTIB Ha(TOrasoBua00yBaHHS, IIpaBO Ha
po3MileHHsT 00’€KTIB TPYyOONPOBIIHOTO TPAHCIOPTY; MPaBO MPOKJIAJATH Ha
CBOIO 3€MEJIbHY JUITHKY BOJIOIIPOBIT 13 Uy)KOi MPHUPOIHOT BOAOMMH ab0 uepes
qy)Ky 3eMENIbHY IUISHKY, TpaBO po3MiiieHHs (MepeMillieHHs, NepecyBaHHS)
00’€KTIB 1HXXEHEPHOI 1HPPACTPYKTYPU MEIIOPATUBHUX CHUCTEM; MPABO BiJIBOY
BOJM 31 CBOEI 3eMEJIbHOT JUISSHKM Ha CYCIIHIO ab0 4epe3 CYCITHIO 3eMebHY
TUISHKY; TIPaBo 3a00py BOAM 3 MPUPOIHOI BOJOMMHM, PO3TAIIIOBAHOI HAa CYCITHIM
3eMEINIbHIN JUISHIN, Ta MpaBO MPOXOAYy 10 MPUPOJHOI BOAOWMH; MPaBO
BCTAHOBJICHHS Oy/IiBEJIbHMX PHUINTYBaHb Ta CKJAQAyBaHHS OyiBelbHUX
MaTepialliB 3 METOI0 PEMOHTY OyiBeNb Ta criopys [4].

IcHyBaHHST 3eMENbHOTO CEPBITYTY TIOBsI3aHE 3 ICHYBAaHHSIM JIBOX
3eMENIbHUX JUISTHOK, SIK1 , 3a 3arajlbHUM TMPaBUJIOM, MalOTh OYyTH CYCiTHIMH.
[TpudoMy «CycCifH1 — HE 3HAYUTh «CYMIKHI» , CYCITHIMUA MOXYTh OyTH JUISTHKA
, IO HE MAIOTh CHIBHOT Mexi. J{ist 3eMeNbHOTO CepBITYTTY 30€epiraeTbes y pasi
Mepexo/ly MpaB Ha 3eMEIbHY JISHKY , IIOJ0 SKOi BCTAHOBJICHUN 3eMeIbHUMN
cepsityt, a0 iHmi ocoou (4.1 ct. 101 3K Vkpainm).

[IpaBo KopucTyBaTHCS YY)KHM MaiHOM (CEpBITYT ) MoOXe OyTH
BCTaHOBJICHE JIOrOBOPOM, 3aKOHOM, 3aIlOBITOM a0o0 pitreHHsM cyay (4.1 c¢r.402
LIK). JloroBip mpo BCTaHOBJICHHS CEPBITYT € OOIHIEIO 3 MiJCTaB BCTAHOBJICHHS
cepBiTyTy. IlpenMerom € mpaBo OOMEXKEHOTO0 KOPUCTYBAHHS UYKUM
HEPYXOMHM MaiHOM Ta Horo oocsr. OOEKTOM JIOTOBOPY € HEPYXOMICTh , IIOJI0
KO 1 BCTAHBJIFOETHCS CEPBITYTHE TIpaBo. OO’ €KT HEPYXOMOCTI € Oe3rnocepeHIM
3ac000M , BHUCKOPHUCTOBYIOYHM sKui (ab0 WOro KOPHUCHI BIACTHBOCTI)
CepBiTyapii MOKE€ 3aJ0OBOJLHUTH CBOi TOTpeOM sKI HE MOXYTh OyTH
3aJI0BOJICHI 1HIIUM IUISIXOM . 3€MEIbHUN CEPBITYT MOXKE OyTH BCTAHOBJICHHIA
JIOTOBOPOM MIK 0CO0O0I0, SIKa BHUMAara€ HOro BCTAHOBJICHHS, Ta BIIACHUKOM
(BoJIOALIBIIEM) 3eMeIbHOT AUIsTHKH. dopMa JOroBOpYy MHUCHMOBA 3 HACTYITHOIO
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JIEP’)KaBHOIO PEECTpAIlI€0 MPaB 0OMEKEHOTO KOPUCTYBAHHS Y BCTAHOBIIEHOMY
3aKOHOM TOPSIZIKY.

CepBiTyT TpHUIUHSAETHCS Yy pasi: 1) moemxHaHHsS B OXHIA 0c00i 0cOOH, B
iHTEepecax SKOi BCTAHOBJIEHUM CEpPBITYT, 1 BJIAaCHUKA MaiHa, OOTSHKEHOTO
CEpBITYTOM; 2) BIAMOBM BiJ HHOTO OCOOM, B IHTEpecax SKOi BCTAHOBIJICHHUH
cepBiTyT; 3) CIUIMBY CTPOKY, Ha SKHi OyJ0 BCTaHOBIEHO CEpBIiTYyT, 4)
INPUIUHEHHS 00CTaBMHHM, siKa OyJia IiJICTaBOIO Il BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY; 5)
HEBUKOPHUCTAHHS CEPBITYTY MPOTATOM TPHOX POKIB miapsia; 6) cMepTi ocodw, Ha
KOPHCTH SKOi OyJI0O BCTAaHOBJICHO ocobucTuii cepsityT [1, cT. 723].

CepBiTyT MOXXe OyTH TNPUIMHEHUH 3a JIOMOBJICHICTIO CTOpiH, abo0 y
CyJIOBOMY TIOPSAKY 3a HasBHOCTI OOCTaBHH, SIKI MarOTh ICTOTHE 3HAYCHHS Ta
nepeadadeHl 3aKOHOJABCTBOM a00 BHUIUIMBAIOTH 3 TPHUPOAN CEPBITYTHHUX
npaBoBiqHOCUH. OKpemi MiJACTaBU NPUIUHEHHS CEPBITYTY NPUMHHSIOTH I
BIJIHOCUHU B CHJIy MPSMOI BKa31BKU 3aKOHY, MPHUKIIAOM I[LOTO € TMPUITMHECHHS
CEPBITYTY, BCTAHOBJICHO HA MEBHUM CTPOK, CITMBOM Horo. Ciix BpaxyBaTH, 1110
CyJl HE MOX€ Ha BJIACHUU PO3CY/ MPUMUHUTHU CEPBITYT, a JIMIIIE 3 TUX IiJICTaB,
K1 3a3HAYEHI Y 3aKOHI.

Ocoba sika KOPUCTYETBCS CEPBITYTOM, 3a00B’si3aHa BHOCHTH IUIaTy 3a
KOPUCTYBAaHHsSI MailHOM, SIKIIIO 1HIIIE HE BCTAHOBJICHO JIOTOBOPOM , 3aKOHOM ,
3armoBiToM abo pimenHsc cyay (4.3 ct. 403 LIK).

Bianmosigao 1o cr. 98 Ta 4.2 c¢t. 100 3K mpaBo 3eMenbHOr0 CEpBITYTY IIe
MpaBoO BJIACHHKA a00 3EMJIEKOPHCTYyBada 3€MENIbHOI JUISTHKH Ha OOMEXeHe
miaTHe abo Oe30IulaTHE KOPHWCTYBAHHS YYXKOK 3EMEJIbHOI  TIISHKOIO
(minstakamu). TTimcTaBoO BCTAHOBIICHHS 3MEJIBHOTO CEPBITYTY € BIICYTHICTh B
0COOM MOJKJIUBOCT1 3aJ0BOJBHUTH CBOi MOTPEeOM IHIIMM CHOCOOOM, KpIM
BCTAHOBJICHHS TIPaBa KOPUCTYBAHHS UYKUM MaWHOM.

Brnacuuku abo 3emiexopucTyBaui 3eMEIbHUX JUITHOK abo 1HII
3aIfikaBlieHI OCOOM MOXXYTh BHMAarard BCTAHOBJICHHS TaKUX 3E€MEIbHUX
CEpPBITYTIB. MPaBO MPOXOJYy 1 MPOI3Ay Ha BEJOCUIIE/l; MPaBO MPOi3Ay Ha
TPAaHCIOPTHOMY 3ac0o01 MO HAasSBHOMY MIISAXY; IMpPaBO HA PO3MIIICHHS
TUMYACOBUX CIOpPYJ (MaluX apXiTeKTypHUX (OpM); MpaBO HA OYMIBHHUIITBO i
po3MillieHHsT 00’€KTiB HaTOrazoBUA00YTKY; MPABO Ha PO3MIIICHHS 00’€KTIB
TPYOOMPOBITHOTO TPAHCIIOPTY; MPABO MPOKIAJIATH HA CBOIO 3EMENIbHY JIUISHKY
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BOJIOIIPOBIJI 13 UYKO1 MPUPOIHOT BOJIOMMU ab0 uepe3 UyKy 3eMeNIbHY JTUISTHKY,
IpaBO BIJIBOJly BOJM 31 CBO€I 3eMEIbHOI JUISHKM Ha CYCiIHIO abo uepes
CYCITHIO 3€MeNIbHy IUISIHKY, TMpaBo 3a0opy BOAM 3 MPHUPOAHOI BOJONMH,
pO3TAIllOBaHOT HA CYCIIHIM 3€MeNbHIA [IISHII, Ta MPaBO MPOXOay JO
OPUPOAHOI BOJOMMH; TPABO TMOITH CBOKO Xyno0y 13 MPUPOJHOI BOJOWUMH,
PO3TAIIIOBAHOI HA CYCIJIHIA 3€MENbHIN NIJSHII, Ta MPaBO MPOTOHY XyA00H 0
MPUPOAHOI BOJIOMMH, TPABO MPOTOHY XYAO0O0M 1O HASBHOMY IUISXY, MPaBO
BCTAHOBJICHHS Oy/iBEJIbHMX PUINTYBaHb Ta CKJIAQAyBaHHS OyiBelIbHUX
MarepiajliB 3 METOI PEMOHTy OymiBenb Ta cropyld. HaBemenwit mepernik
3€MENIbHUX CEPBITYTIB HE € BHUYEPIHUM, MOXJMBO BCTAHOBJIIOBATH 1HIII
3€MeIlbHI CepPBITYTH.

JIOoTOBIp MPO BCTAaHOBJICHHS 3€MEBHOTO CEPBITYTY MIISITAE JEP KaBHIM
peectpallii B MOPSIAKY, BCTAHOBJICHOMY ISl JIEp>KaBHOI peecTpallii mpaB Ha
HepyxoMe MaitHo. Bumoru 110,10 000B'SI3K0BOI JIep:KaBHOI peecTpalili 10roBopy
3eMeNBHOr0 CcepBiTYTY MicTaAThes B cr. 402 1IKY, ct. 100 3KV, cT. ct. 4, 17
3akony Ykpainu «IIpo peecrpalliro peyoBHUX MpaB Ha HEPyXOME MalHO Ta iX
o0TspKeHBb». [Ipo MOpsAIOK MpOBEAEHHS Takoi peecTpallii MOKHA JII3HATUCS 3
[TocranoBu Kabinery MinictpiB Ykpainu Big 09.09.2009 p. Ne 1021, sikoro
3arBepkeHo [lopsnok Benenus [lozeMenbHOT KHUTH.

OCKUTBKHM CEpBITYTHE TMpaBO MJSITAE JEPKABHIA peecTpallii, 1e MpaBo
BUHUKAE Ta TPUIUHAETHCA 3 MOMEHTY BHECEHHS 3a 3asBOI0 YMOBHOBAXEHOI
ocobu (ToOTO cepBiTyapis) BiIMOBIHOTO 3alyCy 10 JEPKaBHOTO PEECTPY.
BuzHanHS HeIIMCHUM IPaBOYMHY a00 PO3ipBaHHS JOTOBOPY, IO € I1iJICTABOIO
BCTAHOBJICHHSI CEPBITYTY MPUIIHUHSIE CEPBITYT. BpaxoByroun Te, 10 CEPBITYT
MOe OyTH BCTAHOBJICHMM [IJIsl 3aJI0BOJICHHS MOTPeO, sSKi HE MOXYTh OyTH
3aJI0BOJICHI IHIITUM CIIOCOOOM, TO MPUIMHEHHS IUX OOCTaBUH MOXE CIyTyBaTH
M1JICTaBOIO JIJIsl IPUITMHEHHS] CAMOTO CEPBITYTY.
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